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Der Amtsleiter:
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Besondere Vorschriften

Allgemeine Bestimmungen

Art. 1 Geltungsbereich

1 Der Sondermutzungsplan Jakobspark Besondere Bauweise besteht aus der Karte im Mass-
stab 1:500, den Besonderen Vorschriften, den Beilageplanen und dem Planungsbericht, alle
mit Datum vom 1. Méarz 2019 und 10. August 2019.

2 Die Besonderen Vorschriften gelten fir den in der Karte umgrenzten Geltungsbereich. Sofem
nachstehend nichts anderes bestimmt wird, gelten die Vorschriften des Ubergeordneten
Rechts, insbesondere des kantonalen Planungs- und Baugesetzes (PBG) sowie das Baureg-
lement der Stadt Rorschach (BauR) und das Reglement Gber die Erstellung von Autoabstell-
und Kindarspielpldtzen (REAK).

3 Fur die Gewasserraumfestiegung gilt der Perimeter von A nach B.

4 Alle in der Legende der Karte als Festlegungen bezeichneten Elemente sowie die Besonde-
ren Vorschriften sind verbindlich. Die Hinweise, die Bellageplane und der Planungsbericht sind
informativ.

Art. 2 Zweck

Mit dem Sondemutzungsplan wird die Realisierung einer Uberbauung mit einem angemes-
senem Nutzungsmass unter Berlicksichtigung der stadtebaulichen Leitlinien geregelt. Insbe-
sondere legt der Sondemutzungsplan die Erschliessung, die besondere Bauweise hinsichtlich
ihrer Baumasse, die Gestaltung von Bauten und Aussenrdumen sowie die Verlegung des
eingedolten Adlerbaches fest.

Erschliessung und Parkierung

Art. 3 Verkehrserschliessung

1 Die Erschliessung des Areals fir den motorisierten Verkehr und den Warenumschlag erfolgt
von der Hauptstrasse Uber die Jakobstrasse.

2 Die Zufahrt zur unterirdischen Parkierungsanlage erfolgt Uber die bestehende Rampe und
das Untergeschoss der Liegenschaft auf Grundstick Nr. 238, Der Nachweis einer entspre-
chenden im Grundbuch eingetragenen Dienstbarkeit oder Konzession ist spétestens bel
Genehmigung des Sondermutzungsplanes vorzulegen.

3 Bei der Ausfahrt von der Jakobstrasse auf die Hauptstrasse sind die notwendigen Sichtwin-
kel gemass VSS Norm einzuhalten.

Art. 4 Zirkulationsflache

Der Vorplatzbereich dient als Zirkulationsflache fir Fussganger, dem Zugang zu den Bauten
sowie in den bezeichneten Bereichen als Warenumschlagplatz und der Parkierung. Erlaubt
sind Anlagen, welche der Erschliessung, Anlieferung und Parkierung dienen. An- und Neben-
bauten sind nicht zuldssig.

Art. 5 Parkierung

1 Die Autoabstellplatze flir Bewohner, Besucher und Personal sind in einer unterirdischen
Sammelgarage anzuordnen.
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2 Oberirdisch dirfen im bezeichneten Bereich Parkierung an der Jakobstrasse nur Autoabstell- Bereich Parkierung
platze fUr Kunden angeordnet werden. Die Parkfelder haben zum Trottoirrand eine minimale

Durchgangsbreite von 0.75 m einzuhalten. Weitere Parkplatze fUr Kunden sind in der Sammel-

garage als offentlich zugangliche Platze anzuordnen.

% Die Anzahl der zu erstellenden Autoabstellpldtze richtet sich nach dem Reglement Uber die
Erstellung von Autoabstell- und Kinderspielplatzen (REAK). Es sind mindestens zwei Drittel der
notwendigen Abstellplatze zu erstellen, wobel die Besucherabstellplitze (Ausnahme oberirdi-
sche PP) in der bastehenden dffentlichen Tiefgarage auf der Liegenschaft Nr. 238 angerech-
net werden ké&nnen. Fur die gemiss REAK nicht ersteliten Abstellplétze ist die Ersatzabgabe
ZU entrichten.

Anzahl Abstellpiatze

4 Die germass VSS-Norm erforderlichen Veloabstellplatze fir Bewohner und Personal sind Veloabstellplatze

inmerhalbaer Gakiudelinddesa iy kumaan in Eingangsréievorzasabior

| Art. 6 Warenumschlag

Die Anlieferung des Erdgeschosses kann an der Jakobstrasse innerhalb des vorgesehenen
Bereiches Warenumschlag auf privatem Grund unter der vorgeschriebenen Arkade erfolgen.
Zum Trottoirrand ist eine Durchgangsbreite von mind. 0.75 m einzuhalten. Die Zufahrt erfolgt
von der Hauptstrasse in die Jakobstrasse und die Wegfahrt Uber die Kornstrasse.

Bereich Warenumschlag

3 Bebauung

Art. 7 Hauptbauten

' Die Baubereiche Hauptbauten bestimmen die maximal zuléssige horizontale Ausdehnung der  Baubereiche Hauptbauten
Hauptbauten. Sie gehen anderen Abstandvorschriften gemass BauR vor. Innerhalb der Baube-
reiche dlrfen Hauptbauten mit der festgelegten Anzahl Vollgeschosse erstellt werden,

2 Die maximalen Gebéude- und Firsthdhen sind pro Baubereich mittels Hohankoten in m. .M.

Gebaude- und Firsthdhen
wie folgt festgelegt:

Baubereich Gebaudehthe Firsthéhe

A, 5 Gescnosse 414.00 m.0.M, 418,00 m.G.M.

B1, 4 Geschosse 412170 m.uM. 413.90 m.u.M.

B2, 4 Geschosse 412,10 m.O.M, 415.40-416.30 m.0.M.
C, 3 Geschosse 409.20 m.u.M,

. Art. 8 Baulinien

! Entlang der Baulinie Strassenabstand Erdgeschoss (Arkadenbaulinie) sind die Fassaden des Baulinie Strassenabstand
Erdgeschosses hinter diese Linie zu setzen. Die Arkaden mussen eine lichte Hohe von min- Frdgescnoss

destens 4.0 m aufweisen, Die Arkaden sind stitzenfrei auszuflhren und die Untersichten sind

an der Hauptstrasse schallabsorbierend (Absorbierungsklasse A3) auszufihren.

2 Entlang der Baulinie Strassenabstand mit Baupflicht (Gestaltungsbaulinie) sind die Fassaden Baulinie Strassenabstand mit
der Obergeschosse an diese Linie zu setzen. Im Bereich ohne Arkade ist die Fassade auf das ~ 22uPient
Gelénde zu fuhren,

% Zwischen den Baulinien Gewasserabstand ist der Raum zum Zweck der Verlegung des Ad- Baulinien Gewasserabstand
lerbaches pro Geschoss entsprechend der Planlegende von Bauten freizuhalten. Der Zugang
zum Zweck des Gewdasserunterhalts muss dauemnd sichergestellt sein,
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Leagende
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[ | Perimeter Geltungsbereich

: ) Baubereich A, Hauptbaute 5 Geschosse
Baubereich B, Hauptbaute 4 Geschosse
Baubereich C, Hauptbaute 3 Geschosse
Baubereich Hauptbaute 1 Geschoss
Dachgeschoss

Nordfassade

FH418.90.. Firstrichtung mit Firsthéhe in m.i.M.

GH 414.00 | Gebiudehthe max. in m.u.M.
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Baulinie Strassenabstand Erdgeschoss (Arkadenbaulinie)
Baulinie Strassenabstand mit Baupflicht (Gestaltungsbaulinie)
Baulinie Gewasserabstand

Baulinie Gew&sserabstand fiir unterirdische Bauten

Baulinie Gewésserabstand fir Uberkragung ab 1. OG
Verzicht auf Gewésserraum

Umgrenzung unterirdische Bauten
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Baum
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® 397.90 | H6henpunkt (Schachtdeckel) in m.i.M.

397.90 Hobhe gestaltetes Terrain in m.0.M.
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Art. 9 Unterirdische Bauten

Unterirdische Bauten durfen aussernalb der Baubereiche Hauptbauten bis an die Umgrenzung
unterirdische Bauten reichen.

Art. 10 Architektonische Gestaltung

' Die Bauten haben ein einheitliches Erscheinungsbild aufzuweisen. Sie kénnen sich jedoch in

Feinheiten in ihrer spezifischen Eigenhelt unterscheiden. Sie mussen hinsichtlich Massstablich-

keit, Formensprache, Materialisierung und Farbgebung eine gute Gesamtwirkung aufweisen
und sich gut in die Umgebung einfugen.

2 An der Hauptstrasse sind die Masse und Proportionen der tragenden Fassadenteile im Erd-
geschoss auf dig Volumen der darlberliegenden Geschosse abzustimmen.

3 Die Hauptfassaden an der Hauptstrasse und der Jakobstrasse miissen einen muralen Cha-
rakter aufweisen. Sie sind mit einer Putzfassade zu versehen. Die Fenster sind mit Blechein-
fassungen zu versenen. Die Fassaden zum See (Nordfassaden) wie auch die zurlickversetzten
Fassadentsile zwischen den Hauptfassaden haben sich von den Ubrigen Fassaden zu unter-
scheiden und sind transparent zu gestalten,

4 Mit dem Baugesuch ist ein mit der Bewiligungsbehdrde besprochenes Material- und Farb-
konzept einzureichen. Die Bewiligungsbehdarde ist befugt eine Bemusterung zu verlangen.

Art. 11 Reklamen

Reklameeinrichtungen durfen nur aufgrund eines Gesamtkonzeptes erstellt werden. Sie sind

auf die architektonische Gestaltung der Bauten abzustimmen und mit der Baubewilligungsbe-
horde zu besprechen,

Art. 12 Dachgestaltung

" In den vorgesehenen Bereichen flr Dachgeschosse sind die Bauten mit symmetrischen Sat-
tel- oder Walmdéachern zu versenen. Es gelten die Gebaudehohen der angrenzenden Flachda-
cher respektive die eingetragenen Firsthohen,

2 Fur die D&cher gelten die in der Karte eingetragenen Firstrichtungen.

3 Die Ubrigen Bauten sind mit Flachdéchern zu versehen. Die Flachdacher sind, wo sie nicht
begehbar gestaltet werden, extensiv zu begrinen,

4 Auf den Schragdéchern sind nur flachenblndige Dachfenster zuldssig.

® Technische Dachaufoauten mit Ausnanme von Kamin- und Luftungsaniagen dirfen nur auf
den Flachdéchern respektive den von der Hauptstrasse abgewandten Steildachfiachen erstellt
werden. Sie sind auf das technisch notwendige Mass zu baschréanken, moglichst zusammen-
zufassen und mussen zum Dachrand einen Abstand von mind. 1.50 m einhalten.

& Anlagen zur Gewinnung erneuerbarer Energien sind zuldssig, sofern sie sich gestalterisch
und in Bezug auf das Erscheinungsbild gut in die Dachfldchen eingliedem.,

Art. 13 Hochwasserschutz

Die Fussbodenoberkante des Erdgeschosses ist aus Grinden des Hochwasserschutzes
mindestens auf die Hohenkote 398.00 m.i.M. 7u setzen. Objektschutzmassnahmen sind mit
dem Baugesuch aufzuzeigen.

Linienflhrung Hauptstrasse (gemiss Auflageprojekt Strassenraumgestaltung Zentrum vom 20.4.2012)
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Art. 14 Larmschutz

1 Der detaillierte Larmschutznachweis ist im Baubewiligungsverfahren zu erbringen. Fur Berei-
che, in denen die Immissionsgrenzwerte Uberschritten werden, ist eine kantonale Zustimmung
gemass Art, 31 Abs. 2 LSV einzuholen.

2 Fr die Gebaudehlille ist gemass SIA 181 Schallschuiz im Hochbau Art, 3.1 Externe Quellen
im Baubawilliungsverfahren ein detaillierter Schallschutznachweis zu erbringen.

3Die Fassaden an der Hauptstrasse (ohne Schaufensterfidchen) sind schallabsorbierend (Ab-
sorbierungsklasse A2) auszuflihren.

Umgebung

Art. 15 Hofbereich

Der Hofbersich dient als Zugang zu den Gebauden. Er ist abgestimmt auf die BedUrfnisse
der Bewohner geméss Reglement tiber die Erstellung von Autoabstell- und Kinderspielplat-
zen (REAK) zu erstellen. Im Baubewilligungsverfahren ist die Grosse und die Gestaltung des
Hofoereichs zu bestimmen bzw. aufzuzeigen. Am in der in der Karte bezeichneten Ort ist eine
Baumpflanzung mit einer standortgerechten einheimischen Art in einem Trog vorzunehmen.
Fur nicht erstellte Spielplatzfidchen ist die Ersatzabgabe zu entrichten.

Art. 16 Entwéasserung

Das Meteorwasser ist in erster Prioritét versickern zu lassen, in zweiter Prioritat zu retinieren
und in dritter Prioritat abzuleiten. Mit der Baueingabe ist ein Entwasserungskonzept einzurel-
chen,

Art. 17  Entsorgung

Fur die Entsorgung des Hauskehrichts ist innerhalb des Geltungsbereichs des Sondernut- .
zungsplans ein Standort fir einen Unterflurbehlter vorzusehen. Der Standort ist mit der Bewil-
ligungsbehdrde abzusprechen und im Baugesuch aufzuzeigen.

Schlussbestimmungen

Art. 18  Ersatz bestehender Plane, Inkrafttreten

1 Innerhalb der Umgrenzung des Plangebietes wird der rechtskréftige Baulinienplan Hauptst-
rasse-Neugasse-Jakobstrasse-Komstrasse-Thurgauerstrasse vom 3. Jull 1964 aufgehoben.

2 Digser Sondernutzungsplan tritt mit der Genehmigung durch das Amt for Raumentwicklung
und Geoinformation in Kraft.
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