Anderung rechtskraftiger Zonenplan (Umzonung) Rechtskraftiger Zonenplan (als Erlauterung)
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Teilzonenplan
Stadtbahnhof Sud

Vom Stadtrat erlassen am 28. 10. 2021 Auflage-Exemplar
Der Stadtprasident: Der Stadtschreiber: 15. September 2021

Massstab 1:1'000

Offentliche Planauflage vom 08. 11. 2021 bis 08. 12. 2021

Dem fakultativen Referendum unterstellt:

Genehmigt vom Amt fiir Raumentwicklung und Geoinformation am:

Der Amtsleite Massstab 1:1'000 Massstab 1:1'000
r Amtsleiter:
[ L L [ L L
Legende LT Legende o o0 &
Fesﬂegungen L'érr'rlempfindlichkeitsstufe Fesﬂegungen Larmempfindlichkeitsstufe
gemass Art. 43 Abs. 1 LSV geméss Art. 43 Abs. 1 LSV
Bauzonen, neu sowie Art. 32 EG-USG Bauzonen sowie Art. 32 EG-USG

Innerhalb des Geltungsbereiches dieses Planes oder unmittelbar angrenzend befindet sich

kein Wald im Sinne der Waldgesetzgebung. SPZg Schwerpunktzone Stadtbahnhof 1] WG3 Wohn- und Gewerbezone, 3 Vollgeschosse 1]

Vom Kantonsforstamt erlassen am: Zoneniiberlagerungen, entfallen Gl Gewerbe- Industriezone 11

Der Kantonsoberférster: N Fu'r neue Gebsude mit larmempfindlichen Rdumen sind
die Planungswerte nach LSV (SR 814.41) massgebend

Nichtbauzone

G Griinzone 1]

/7 s 2

Ay Orte mit empfindlicher Nutzung nach
Art. 3 NISV (SR 814.710) sind nicht zulassig

/
/7

UeG Ubriges Gemeindegebiet

Zoneniiberlagerungen

. . Fu'r neue Gebaude mit larmempfindlichen Rdumen sind
Hinweis

die Planungswerte nach LSV (SR 814.41) massgebend
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i I:l VFiB Verkehrsflache Orte mit empfindlicher Nutzung nach
rletmann E Art. 3 NISV (SR 814.710) sind nicht zulassig
Raum- & Projektentwicklun - (i . . . . .
) 9 Fuss- und Radwegunterfiihrung Ausschlussgebiet sexgewerblicher Betriebe und Dienstleistungen
Sitegassli 8, 9562 Marwil Plan Nr. _
T +41(0)71 278 01 71 | info@danielrietmann.ch | rietmann.swiss 09.1.006/02.31 Hinweis
Gewasser, eingedolt
1 1
Anderung Baureglement
Art. 6 Art. 8 Art, gter
Zoneneinteilung Das Gemeindegebiet wird in folgende Zonen eingeteilt: Regelbauweise Die nachstehende Tabelle enthalt die Nutzungszonen mit den entsprechen- Schwerpunktzone Stadt- In der Schwerpunktzone Stadtbahnhof Siid kann nur gesttitzt auf einen Son-
w2 Wohnzone 2 Vollgeschosse den Vorschriften fir die Regelbauweise. bahnhof Std SPZg dernutzungsplan (Sondernutzungsplanpflicht nach Art. 7 Abs. 3 Bst. ¢) PBG)
W3 Wohnzone 3 Vollgeschosse gebaut werden.
W4 Wohnzone 4 \/ollgeschosse
WZ3 Wohnzone fiir zentrumsnahes Wohnen 3 Vollgeschosse Im Gebiet der Schwerpunktzone Stadtbahnhof Stid werden folgende Entwick-
Wz4 Wohnzone fiir zentrumsnahes Wohnen 4 \lollgeschosse Tabelle der Regelbauweise lungsziele angestrebt:
WG3 Wohn-Gewerbezone 3 Vollgeschosse Zone * w2 w3 W4 Wz3 | Wz4 | WG3 | WG4 al K KA KO3 a) Entwicklung eines neuen Stadytteils basierend auf den Leitlinien Arealent-
WG4 Wohn-Gewerbezone 4 Vollgeschosse Gesamtgeschosszahl 5 3 4 3 4 3 4 - 5 - 5 wicklung SCAPA und Raum Stadtbahnhof vom 1. Mai 2017;
Gl Gewerbe-Industriezone - Ausniitzungsziffer 040 | 070 | 085 - ~ 0709 | 0.859 _ ~ ~ ~ b) Slcher§tellung einer .U.t.>erb.auung mit (lal.r.1er hohen stadtebaulichen, archi-
K Kernzone 5 Vollgeschosse 0907 | 1207 tektonischen und freirdumlichen Qualitéat;
KA Kernzone Altstadt - 1209 | 1.60°% c) Ermoglichung verschiedener Nutzungsarten gemass Abs. 3;
KO Kernzone Ost 5 Vollgeschosse Gebaudehshe in m 7.0 10.0 13.0 11.0 14.0 11.0 14.0 14.0 16.0 | Art.11 | 200 d) Abstimmung der Uberbauung auf die neuen Perronanlagen, die Fuss- und
Spz Schwerpunktzone - Abs. 4 Radwegunterflihrung sowie die Unterflihrung Stadtbahnhof.
KO K Firsthéhe in m 10.0 14.0 17.0 15.0 18.0 15.0 18.0 180 | 200 | Art.11 | 200
G Gu.r'zone Abs. 4 Folgende Nutzungen sind zulassig:
Oe Z;:szc')'r:e(jffentliche Bauten und Anlagen Gebaudelange in m 30.0 40.0 50.0 18.0 18.0 40.0 50.0 - - - - a) Wohnnutzung
-one 1u . utenu 9 Kleiner Grenzabstand in m 4.0 5.0 6.0 3.0 3.0 4.0 5.0 5.0 3.0 3.0 3.0 b) Dienstleistungs- und Gewerbenutzung
UeG Ubriges Gemeindegebiet et
Grosser Grenzabstand in m 6.0 75 9.0 3.0 30 6.0 75 5.0 3.0 30 30 ¢) Freizeit- und Kulturnutzung
_ L L Untergeschossausbau a a2 | a2 | ad | a® | A | A9 | A | A9 | A% | A d) Offentliche Nutzung
Die Umgrenzung der Zonen ist im Originalzonenplan dargestellt. . . " "
Dachgeschossausbau A A A A A A A JA | NEIN Die Nutzungsanordnung ist auf die Ladrmbelastung abzustimmen.
Mehrlangenzuschlag JAD JAD AP - - JATO A1) -
Art. 7 Fir die Gebaudedimensionen und Abstande in der Schwerpunktzone Stadt-
rt. 1) Fiir Gebaudelangen {iber 20 m: 1/5 der Mehrlénge, hochstens aber 6.0 m bahnhof Siid gelten folgende Bestimmungen:
Zuteilung der einzelnen Die Bauzonen werden gestiitzt auf die Larmschutzverordnung den folgenden 2) Dach- oder Uniergeschoss o . Baumassenziffer -
i . X X 3) Maximal Unter- und Erdgeschoss fiir nicht stérende gewerbliche Zwecke . . i
Zonen zu den Empfind- Empfindlichkeitsstufen zugeordnet: 4) Nur fiir Wohnzwecke Gebaudehohe inm 16.0
lichkeitsstufen ) o ) 5) Maximal Unter- und Erdgeschoss sowie zusétzlich ein Oberegeschoss fiir nicht storende Zwecke Gesamthohe in m 20.0
a) Indie Empfindlichkeitsstufe Il 6) Fiir Wohnzwecke dienende Raume Gebaudeldnge in m -
— Wohnzonen 7) Fir gewewrbliche und andere Arbeitsrdume Grenzabstand in m 3.0
8) Maximal zulassige Gesamtausnitzungsziffer
- Kurzone N ; o ) o ) )
_ Griinzonen 9) Nur fir gewerbliche Zwecke Punktuell darf ein hoheres Gebsude mit einer maximalen Gebsude- und
10) Fur Gebaudelangen tiber 20.0 m: 1/5 der Mehrlange, héchstens aber 3.0 m .. . .
- Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen Gsamthohe von 30.0 m erstellt werden. Die Lage, Stellung und Ausrichtung
* Regelbauweise fiir Schwerpunktzonen siehe Art. 8% und 8" istim Sondernutzungsplan festzulegen.

b) In die Empfindlichkeitsstufe IlI

— Wohn-Gewerbe-Zonen

— Gewerbe-Industrie-Zone
- Kernzonen

— Schwerpunktzonen

- Ubriges Gemeindegebiet

Abweichungen von diesen Empfindlichkeitsstufen sind im Zonenplan be-
zeichnet.



